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«ESCRITURA DE COMPRAVENTA» 

NUMERO TRES MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y SEIS. ---  

En ESTEPONA, mi residencia, a diecinueve de 

agosto de dos mil veinticuatro. -------------------  

Ante mí, IGNACIO BAYON PEDRAZA, Notario del 

Ilustre Colegio de Andalucía, con residencia en 

Estepona, Distrito Notarial de su mismo nombre, como 

sustituto de mi compañera de residencia ALMUDENA 

ROMERO LÓPEZ por ausencia reglamentaria de la misma 

y para su protocolo, ------------------------------  

- C O M P A R E C E N - 

Como parte vendedora: -------------------------  

DON CELSO MANUEL ROMÁN RÍOS, de nacionalidad 

española, residente en España, mayor de edad, 

separado, profesor, con domicilio en Urbanización 

Riviera Andaluza, bloque 5, apartamento 532, 

Estepona, Málaga, 29680, provisto con D.N.I. número 

28.585.752-H. -------------------------------------  

DOÑA MARÍA ESTHER CABEZAS SÁNCHEZ, de 

nacionalidad española, residente en España, mayor de 
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edad, separada, profesora, con domicilio en calle 

Camilo José Cela, número 1, bloque 4, 1º B, 41018, 

Sevilla, provista con D.N.I. número 28.914.586-K. -  

Como representante de la parte compradora: ----  

DOÑA PATRICIA EMELY JELIC SIROTKINA, de 

nacionalidad española, mayor de edad, residente en 

España, soltera, abogada, vecina de Estepona 

(29680), provincia de Málaga, con domicilio en calle 

María Zambrano, 1, bloque 3-0, Urbanización 

Saladillo Benamara, con D.N.I. número 79.415.689-R. 

- I N T E R V I E N E N - 

1).- DOÑA PATRICIA EMELY JELIC SIROTKINA en 

nombre y representación, como apoderada, de DON 

RICHARD JAMES PARKINSON, de nacionalidad británica, 

no residente en España, mayor de edad, divorciado, 

director, con domicilio en Solbakken le petit pont 

Marquet, la rue de pont Marquet, St Brelade, Jersey, 

JE3 8 DR, Reino Unido, provisto con Pasaporte vigente 

de su país número 628049528, y con N.I.E. número 

Z1796929-J. ---------------------------------------  

Sus facultades representativas resultan de 

escritura de poder, cuya íntegra vigencia asevera 

bajo su exclusiva responsabilidad, autorizada en St 

Helier, Jersey, Reino Unido, el día 6 de diciembre 



 

 

 

 

 

3 

 

 

 

de 2.023, ante el Notario Don Jeffrey René 

Giovannoni. ---------------------------------------  

Original de dicho documento, debidamente 

apostillado y traducido, tengo a la vista y dejo 

incorporado a esta matriz por fotocopia, previo su 

testimonio -de lo que doy fe especial-, para insertar 

en las copias que de la presente se expidan. ------  

Yo, la Notario, hago constar, en la forma y a 

los efectos prevenidos en la disposición adicional 

tercera de la Ley 15/2015, de 2 de julio, de la 

Jurisdicción Voluntaria; el artículo 60 de la Ley 

29/2015, de 30 de julio, de Cooperación Jurídica 

Internacional en Materia Civil; los artículos 10.11 

y 11 del Código Civil; y en el artículo 36 del 

Reglamento Hipotecario; que con anterioridad al 

presente otorgamiento, y respecto del poder 

reseñado, me he cerciorado de los extremos 

siguientes: ---------------------------------------  

a) Que el documento ha sido otorgado por 

autoridad extranjera competente conforme a la 
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legislación de su Estado. -------------------------  

b) Que la autoridad extranjera ha intervenido en 

la confección del documento desarrollando funciones 

equivalentes a las que desempeñan las autoridades 

españolas en la materia de que se trata, y surte los 

mismos o más próximos efectos en el país de origen. 

Especialmente, me he cerciorado de que el poder 

incluye juicio de conocimiento y fe de capacidad del 

otorgante, en forma análoga a la requerida en la 

legislación española. -----------------------------  

c) Que el hecho o acto contenido en el documento 

es válido conforme al ordenamiento designado por las 

normas españolas de Derecho internacional privado. 

Me asevera que las facultades con que actúa no 

le han sido revocadas, suspendidas ni limitadas, y 

que no ha variado la capacidad ni el estado civil de 

la parte representada. ----------------------------  

2).- Y los demás comparecientes intervienen en 

nombre y representación propia. -------------------  

Me aseguro de sus identidades por la 

documentación reseñada. Tienen a mi juicio, en el 

concepto en que respectivamente intervienen, según 

se deduce de la documentación auténtica relacionada 

que he tenido a la vista, la capacidad y 
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discernimiento necesarios y facultades suficientes 

para otorgar la presente ESCRITURA DE COMPRAVENTA, 

y, a tal efecto, ----------------------------------  

- E X P O N E N - 

I.- Que, por el título que luego se dirá, DON 

CELSO MANUEL ROMÁN RÍOS y DOÑA MARÍA ESTHER CABEZAS 

SÁNCHEZ son titulares, cada uno de una mitad 

indivisa, del pleno dominio, con carácter privativo, 

de la siguiente finca: ----------------------------  

URBANA: Parcela de terreno radicante en el 

término municipal de Estepona, en el partido de 

Guadalobón, señalada con el número TRECE. Tiene una 

superficie de quinientos setenta metros y ochenta y 

dos decímetros cuadrados. Linda: al Norte, en línea 

de veintiséis metros ochenta y un decímetros 

cuadrados, con vial de nueva creación; al Sur, en 

línea de catorce metros treinta y siete decímetros 

cuadrados, con la parcela número diecisiete; al 

Este, en línea de treinta metros con treinta y tres 

decímetros cuadrados, con la parcela número catorce, 
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y al Oeste, con la parcela número doce. Dentro del 

perímetro de esta finca existe la siguiente OBRA 

NUEVA: VIVIENDA UNIFAMILIAR, que se compone de: 

Planta cero, que se distribuye en vestíbulo, estar-

comedor, cocina, aseo, pasillo y escaleras con una 

superficie total útil de sesenta y cuatro metros 

sesenta y cinco decímetros cuadrados y construida de 

ochenta y cuatro metros treinta y ocho decímetros 

cuadrados. Planta más uno, que se compone de estudio, 

aseo y escaleras con una superficie útil de 

veintitrés metros trece decímetros cuadrados y 

construida de treinta y dos metros cuarenta y un 

decímetros cuadrados. Planta menos uno, que se 

compone de tres dormitorios, dos baños, lavadero, 

pasillo y escaleras, con una superficie útil de 

sesenta y nueve metros quince decímetros cuadrados 

y construida de ochenta y cuatro metros cuarenta y 

tres decímetros cuadrados. La superficie útil total 

cerrada del edificio es la de ciento cincuenta y 

seis metros noventa y tres decímetros cuadrados, y 

la superficie total construida de doscientos un 

metro veintidós decímetros cuadrados. La superficie 

de la parcela ocupada por la construcción es de 

ciento veinte metros setenta y siete decímetros 
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cuadrados, el resto de la superficie no ocupada se 

destina a jardín y espacios libres. ---------------  

INSCRIPCIÓN: Registro de la Propiedad de 

Estepona número 1, finca de Estepona número 50051, 

inscripción 12ª. Código Registral Único: 

29036000306823. -----------------------------------  

DATOS CATASTRALES: 5628613UF0352N0001SB. ------  

Como se acredita con la certificación catastral 

descriptiva y gráfica del inmueble, que incorporo a 

esta matriz, obtenida de la Sede Electrónica de 

Catastro a través de los medios telemáticos 

legalmente previstos. -----------------------------  

En cuanto a la obligación de declarar la 

alteración catastral, establecida en el artículo 13 

de Ley del Catastro, hago saber a los comparecientes, 

que habiéndose aportado la Referencia Catastral y 

siendo uno de los supuestos de comunicación notarial 

previstos en el artículo 14 de la mencionada Ley, no 

están obligados a realizar la correspondiente 

declaración de alteración catastral. --------------  
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La parte adquirente me requiere a mí, la Notario, 

para que remita a la Dirección General del Catastro 

copia simple electrónica de esta escritura. Daré 

cumplimiento a este requerimiento caso de ser 

posible, en virtud del acuerdo de colaboración 

telemática aprobado por dicha Dirección General de 

Catastro, mediante el Sistema Integrado de Gestión 

del Notariado (Signo). Además, yo, la Notario, para 

el caso que se haya producido alteración catastral 

de titularidad, comunicaré la misma mediante el 

Servicio de Tramitación Inmobiliaria (STI). ------- 

TÍTULO: Le corresponde a DON CELSO MANUEL ROMÁN 

RÍOS, por título de adjudicación de liquidación de 

sociedad, y a DOÑA MARÍA ESTHER CABEZAS SÁNCHEZ, por 

título de liquidación de sociedad, según escritura 

otorgada en Estepona por el Notario Don Fernando 

José Bermúdez Maffiote, el día 1 de febrero de 2024, 

con el número 341 de su Protocolo. ----------------  

Manifiesta la parte vendedora, a los efectos de 

liquidación de la plusvalía, que le corresponde por 

escritura de compraventa otorgada ante el Notario de 

Marbella, Don Manuel Tejuca Pendas, en fecha 3 de 

octubre de 2.000, con protocolo número 5.929. Tras 

la declaración de Obra Nueva, se produce la 
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Liquidación del régimen de Gananciales y consecuente 

adjudicación a cada cónyuge de una mitad indivisa de 

esta propiedad, con carácter privativo, con los 

títulos que se han hecho constar anteriormente. ---  

======== CARGAS Y SITUACIÓN POSESORIA ======== 

Respecto a la citada finca su actual propietario 

declara bajo su exclusiva responsabilidad que está 

al corriente del pago de todo tipo de gastos a los 

que esté afecta según la legislación tributaria y -

en su caso- de Propiedad Horizontal; y que, aparte 

de las afecciones fiscales, hoy está libre de 

arrendatarios y poseedores. -----------------------  

SERVIDUMBRE RECÍPROCA de instalación subterráneo 

de tuberías para la conducción de agua, 

electricidad, teléfono y desagüe de carácter real, 

con las siguientes características: La finca de este 

número, y quince fincas registrales más, números 

50027 a la 50049 de Estepona, y 50053 a la 50057 de 

Estepona, serán predios dominantes y a su vez 

sirviente de un DERECHO DE PASO SUBTERRÁNEO, para la 
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conducción de los suministros de agua, electricidad, 

teléfono y desagües, que deberán ir enterrados a una 

profundidad de un metro, y a una distancia inferior 

a un metro y cincuenta centímetros de los linderos 

afectados en cada una de las fincas. Llevará 

aparejada la accesoria de paso para obras de 

reparación y mantenimiento. -----------------------  

Libre de otras cargas y gravámenes. -----------  

IMPUESTO DE BIENES INMUEBLES: -----------------  

Al producirse cambios en la titularidad del 

I.B.I., la finca queda afecta subsidiariamente al 

pago de toda su cuota tributaria. Yo, la Notario, 

solicité información sobre las deudas pendiente de 

IBI, a través de los medios telemáticos habilitados, 

resultando que sí existen deudas (advierto que la 

cuota del I.B.I. del ejercicio corriente se devengó 

el 1 de enero de este año). -----------------------  

Manifiestan las partes, que han acordado el 

prorrateo de IBI y tasa de basura del año en curso, 

en la que la vendedora ha abonado por estos 

conceptos, la cantidad total de CUATROCIENTOS 

CINCUENTA Y UN EUROS CON OCHO CÉNTIMOS (451,08 €), 

correspondiente al prorrateo realizado hasta el día 

28 de junio del presente año, y por lo tanto, la 
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parte adquirente, en este acto abona, la suma de 

CUATROCIENTOS SETENTA Y DOS EUROS CON DIECIOCHO 

CÉNTIMOS (472,18 €), correspondiente al resto del 

ejercicio en curso, como más adelante se indica. --  

VERIFICACIÓN REGISTRAL. En cuanto a la situación 

registral de las fincas, expresamente se remiten las 

partes a la información que a continuación se dice. 

Yo, la Notario hago constar que, ante la 

imposibilidad transitoria de acceder yo la Notario, 

sin intermediación por parte del Registrador -ex 

art. 222.10 LH- y de forma directa -cfr. art. 251 

LH- a los libros del Registro, previo pago requerido 

al efecto (cfr. art. 352 RH) a repercutir al 

interesado, conforme a lo previsto en el artículo 

175 del Reglamento Notarial, solicité información 

sobre la titularidad y estado de cargas de dicha 

finca, del Registro de la Propiedad a través del 

portal a tal fin habilitado por el Colegio Nacional 

de Registradores. He recibido la información 

registral solicitada mediante nota, al día de hoy 
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vigente, que yo la Notario dejo incorporada a la 

presente. -----------------------------------------  

Al no producirse el acceso telemático a los 

Libros del Registro sin intermediación sino a través 

de nota simple, con información continuada con 

arreglo a lo previsto en el artículo 354 a) del 

Reglamento Hipotecario, ésta no da fe del contenido 

de los asientos (a diferencia de la certificación 

del Registro, art. 225 LH), de lo que yo la notario, 

expresamente advierto a las partes, así como de la 

posible existencia de discordancia entre la 

información registral y dichos Libros, por lo que -

en principio- la situación jurídica de las fincas 

descritas vendrá determinada por lo que resulte de 

los asientos registrales en el momento de la 

presentación de la copia autorizada de esta 

escritura en el Registro de la Propiedad, cuyo 

contenido prevalecerá sobre la información registral 

incorporada a la presente; todo lo cual consienten 

los interesados, relevándome a mí la Notario de toda 

responsabilidad. ----------------------------------  

Declaración Art. 98 Ley 7/2022 (no realización 

de actividad potencialmente contaminante del suelo): 

La parte transmitente declara que en la finca 
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objeto de transmisión en la presente no se ha 

realizado ninguna actividad potencialmente 

contaminante del suelo, dando con ello cumplimiento 

a lo dispuesto en el Art. 98 de la Ley 7/2022, de 8 

de abril, de residuos y suelos contaminados para una 

economía circular. --------------------------------  

PRESENTACIÓN TELEMÁTICA. Informo a los 

interesados de lo dispuesto en el artículo 249.2 

Reglamento Notarial; no habiéndose manifestado -

todos ellos, caso de ser dos o más los 

comparecientes- en contrario, yo la Notario 

autorizante de la presente hago constar que 

procederé de inmediato -salvo imposibilidad técnica- 

a la presentación telemática en el Registro 

competente de copia autorizada electrónica de la 

presente, copia que quedará expedida (conforme al 

art. 17 bis 5 de la Ley del Notariado y el art. 224.4 

del Reglamento Notarial) con la única y exclusiva 

finalidad de su remisión al Registro competente, a 

efectos de causar el asiento de presentación y 
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posterior inscripción del negocio con transcendencia 

registral formalizado, no debiendo trasladarse a 

papel o reproducirse el contenido de la copia a 

efectos fiscales u otros distintos de aquellos para 

los que se ha expedido y remitido. Sin perjuicio del 

carácter de presentante de la Notario autorizante 

(de conformidad con el art. 112.1 de la Ley 24-2001, 

de 27 de diciembre, el art. 249 Reglamento Notarial 

y la Resolución de la DGRN de 4 de junio de 2007), 

y de la obligación del Sr. Registrador de remitir al 

Notario las comunicaciones previstas por el art. 

112.4 de la citada Ley 24-2001, en este acto los 

comparecientes: -----------------------------------  

a) Designan como representante (previa 

advertencia por mi parte de la trascendencia y 

efectos de tal designación -particularmente en el 

supuesto de designar como presentante a un tercero 

sin su previo consentimiento, lo que no es el caso, 

me aseguran bajo su exclusiva responsabilidad-), a 

la gestoría QIPERT UGH GLOBAL S.L.U., con NIF número 

B50919604, domiciliada a efectos de notificaciones 

en C/ Miguel Yuste, 26, Madrid (28037), con correo 

electrónico: malaga@grupobc.com. ------------------  

b) Y confieren mandato y en cuanto fuere preciso 
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PODER expreso al representante nombrado para que -

ateniéndose al contenido de esta cláusula- efectúe 

cuantos trámites fueren precisos hasta obtener la 

inscripción del presente título en el Registro 

competente; en especial, para la liquidación 

telemática o en soporte papel del mismo, la 

acreditación ante el Registro del pago del impuesto 

-de forma presencial o telemática-, la recepción de 

notificaciones en el domicilio indicado bajo la 

letra "a" anterior, y la aportación del traslado a 

papel del mismo -expedido por la Notario 

autorizante- o copia auténtica del mismo para la 

consignación de la nota de despacho por el Registro 

competente, sin perjuicio siempre de lo dispuesto 

por el artículo 112 citado -sobre notificaciones al 

Notario autorizante-. -----------------------------  

A los efectos previstos en la Ley Orgánica de 

Protección de Datos -y en su caso en las Órdenes del 

Organismo competente en las normas reguladoras del 

pago telemático de impuestos-, los comparecientes 
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autorizan a la Administración Tributaria, a los 

efectos previstos en el art. 112 de la Ley 24-2001, 

la remisión al Notario autorizante del justificante 

del pago del impuesto. ----------------------------  

 II.- Expuesto cuanto antecedente, los 

comparecientes, -----------------------------------  

- O T O R G A N - 

PRIMERO.- DON CELSO MANUEL ROMÁN RÍOS y DOÑA 

MARÍA ESTHER CABEZAS SÁNCHEZ VENDEN a DON RICHARD 

JAMES PARKINSON que COMPRA Y ADQUIERE, con carácter 

privativo, el pleno dominio de la finca descrita en 

el expositivo I de esta escritura, como cuerpo 

cierto, con cuanto le sea accesorio e inherente, en 

el estado antes mencionado de cargas y gravámenes, 

y en el estado antes mencionado de contribuciones e 

impuestos. ----------------------------------------  

Se incorpora a la presente escritura la copia de 

la Licencia de Primera Ocupación relativo a la finca 

objeto de la presente, expedido por el Ayuntamiento 

de Estepona, el día 25 de marzo de 2.004. ---------  

SEGUNDO.- El precio de esta compraventa es UN 

MILLÓN CUATROCIENTOS SETENTA MIL EUROS (1.470.000,00 

€) que la parte vendedora confiesa haber recibido de 

la parte compradora, por lo que le otorga la más 
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firme y efectiva carta de pago. -------------------  

MEDIOS DE PAGO.- En cumplimiento de lo dispuesto 

en los artículos 24 de la Ley del Notariado y 177 

del Reglamento Notarial, según las manifestaciones 

y bajo la exclusiva responsabilidad de quien 

comparece y resulta interesado en la presente 

operación, se dejan identificados como sigue los 

medios de pago empleados por el pagador para 

satisfacer el precio, según las manifestaciones y 

bajo exclusiva responsabilidad de quien comparece y 

resulta interesado en la presente operación, dejando 

identificados como sigue los medios de pago: ------  

Con anterioridad a la firma de esta escritura se 

han entregado: ------------------------------------  

- El día 9 de enero de 2024, la cantidad de 

CIENTO CUARENTA Y SIETE MIL EUROS (147.000,00 €) 

mediante transferencia bancaria a favor de DON CELSO 

MANUEL ROMÁN RÍOS, con cargo en la cuenta ES10 0049 

7366 5321 1001 1935, y con abono en la cuenta número 

ES76 2100 5491 1801 0047 0596, titularidad de la 
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parte vendedora, como consta en el resguardo que 

incorporo a la presente mediante testimonio. ------  

En este acto: ---------------------------------  

- La cantidad de TREINTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS 

EUROS (36.300,00 €) se abona en el día de hoy 

mediante transferencia bancaria a favor de DIANA 

OLIVIA GÓMEZ GIL, con cargo en la cuenta número ES47 

0081 0671 2600 0221 2833 y con abono en la cuenta 

número ES62 0128 0794 0801 0004 6341. De dicha 

transferencia se deduce testimonio para su 

incorporación a la presente escritura. ------------  

- La cantidad de CUARENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS 

CUARENTA Y DOS EUROS CON CINCUENTA CÉNTIMOS 

(41.442,50 €) se abona en el día de hoy mediante 

transferencia bancaria a favor de MARBELLA ESTATES 

PROPERTIES, SL, con cargo en la cuenta número ES47 

0081 0671 2600 0221 2833 y con abono en la cuenta 

número ES19 0128 0792 1705 0000 5031. De dicha 

transferencia se deduce testimonio para su 

incorporación a la presente escritura. ------------  

- La cantidad de SEISCIENTOS VEINTIDÓS MIL 

SEISCIENTOS VEINTIOCHO EUROS CON SETENTA Y CINCO 

CÉNTIMOS (622.628,75 €) se abona en el día de hoy 

mediante cheque bancario nominativo a favor de CELSO 
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MANUEL ROMÁN RÍOS, con cargo en la cuenta número 

ES47 0081 0671 2600 0221 2833. De dicho cheque se 

deduce testimonio para su incorporación a la 

presente escritura. -------------------------------  

- La cantidad de SEISCIENTOS VEINTIDÓS MIL 

SEISCIENTOS VEINTIOCHO EUROS CON SETENTA Y CINCO 

CÉNTIMOS (622.628,75 €) se abona en el día de hoy 

mediante cheque bancario nominativo a favor de MARÍA 

ESTHER CABEZAS SÁNCHEZ, con cargo en la cuenta número 

ES47 0081 0671 2600 0221 2833. De dicho cheque se 

deduce testimonio para su incorporación a la 

presente escritura. -------------------------------  

- La cantidad de CINCO CÉNTIMOS DE EURO (0,05 €) 

en efectivo metálico, se entrega, a la parte 

vendedora. ----------------------------------------  

- La cantidad de TRES MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y 

SEIS EUROS CON NUEVE CÉNTIMOS (3.986,09 €) se abona 

en el día de hoy mediante cheque bancario nominativo 

a favor de MARÍA ESTHER CABEZAS SÁNCHEZ, con cargo 

en la cuenta número ES47 0081 0671 2600 0221 2833. 
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De dicho cheque se deduce testimonio para su 

incorporación a la presente escritura. ------------  

- La cantidad de TRES MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y 

SEIS EUROS CON NUEVE CÉNTIMOS (3.986,09 €) se abona 

en el día de hoy mediante cheque bancario nominativo 

a favor de CELSO MANUEL ROMÁN RÍOS, con cargo en la 

cuenta número ES47 0081 0671 2600 0221 2833. De dicho 

cheque se deduce testimonio para su incorporación a 

la presente escritura. ----------------------------  

Estos dos últimos cheques son abonados, para 

cubrir los gastos de alojamiento de la parte 

vendedora, como consecuencia de la ampliación del 

plazo para escriturar, y con efecto hasta el día 12 

de julio del presente año, más el prorrateo del IBI 

y tasa de basura, del ejercicio del año en curso. -  

La parte compradora se compromete a abonar los 

gastos por suministros de electricidad, agua, alarma 

y seguro hogar, devengados en el bien inmueble objeto 

de la presente transmisión, desde el día 28 de junio 

de 2.024, debiendo aportar la vendedora, las 

oportunas facturas acreditativas de los mismos.- --  

Asimismo, la parte vendedora, se compromete a 

transferir la cantidad de SETECIENTOS EUROS (700,00 

€), a la compradora, en el mismo número de cuenta 
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donde se hizo el primer pago, al objeto de cubrir 

los gastos ocasionados por almacenaje de muebles, en 

que ha incurrido la parte vendedora. --------------  

Habiendo alcanzado acuerdo al respecto, del pago 

de la indemnización, por retraso, así como, respecto 

a los suministros y almacenaje de muebles, como se 

ha hecho constar, las partes manifiestan no tener 

nada más que reclamarse. --------------------------  

INVERSIONES EXTERIORES.- En cumplimiento de lo 

previsto en la Legislación de Inversiones 

Exteriores, advierto al titular no residente (en su 

caso ella compareciente) de la obligación de hacerme 

entrega en este acto del fichero electrónico de la 

declaración que se corresponda a la operación objeto 

de la presente e incorpora toda la información 

necesaria, y me requiere para que proceda a remitir 

la información suministrada, a través de la sede 

electrónica notarial, al Consejo General del 

Notariado, quien a su vez la remitirá al Registro de 

Inversiones. --------------------------------------   
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TERCERO.- Todos los gastos e impuestos derivados 

de la presente escritura serán abonados por la parte 

compradora, excepto el Impuesto sobre el Incremento 

del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana 

(Plusvalía) que si se devengare, serán de cuenta de 

la parte vendedora. -------------------------------  

CUARTO.- REQUERIMIENTO A LA NOTARIO RESPECTO DEL 

IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DE VALOR DE LOS TERRENOS 

DE NATURALEZA URBANA. -----------------------------  

A los efectos de levantar el cierre registral 

previsto en el art. 254-5 de la Ley Hipotecaria 

mientras no se acredite el pago o presentación del 

Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos 

de Naturaleza Urbana, la parte adquirente me 

requiere para que remita al Ayuntamiento 

correspondiente copia simple de esta escritura, con 

el valor de la comunicación a que se refiere el art. 

110-6-b de la Ley reguladora de las Haciendas 

Locales.  -----------------------------------------  

Daré cumplimiento a este requerimiento mediante 

el Sistema Integral de Gestión del Notariado 

(SIGNO), incorporando el correspondiente resguardo.  

QUINTO: CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGÉTICA DE 

LA VIVIENDA: --------------------------------------  
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MANIFIESTA LA PARTE COMPRADORA que le ha sido 

entregado por la vendedora certificado vigente de 

eficiencia energética exigido por el Real Decreto 

235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el 

PROCEDIMIENTO BÁSICO PARA LA CERTIFICACIÓN DE LA 

EFICIENCIA ENERGÉTICA DE LOS EDIFICIOS. Fotocopia de 

dicho certificado queda incorporada a la presente 

escritura. Dicho certificado se halla inscrito en el 

Registro de Certificaciones a que se refiere el 

apartado 6 del artículo 5 de dicho procedimiento 

básico. -------------------------------------------  

- OTORGAMIENTO Y AUTORIZACIÓN - 

Así lo dicen y otorgan. -----------------------  

Identifico a los señores comparecientes por sus 

documentos de identidad antes consignados, constando 

sus circunstancias personales según resulta de sus 

manifestaciones, quedando los comparecientes 

informados de lo siguiente: -----------------------  

Sus datos personales serán objeto de tratamiento 

en esta Notaría, los cuales son necesarios para el 
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cumplimiento de las obligaciones legales del 

ejercicio de la función pública notarial, conforme 

a lo previsto en la normativa prevista en la 

legislación notarial, de prevención del blanqueo de 

capitales, tributaria y, en su caso, sustantiva que 

resulte aplicable al acto o negocio jurídico 

documentado. La comunicación de los datos personales 

es un requisito legal, encontrándose el otorgante 

obligado a facilitar los datos personales, y estando 

informado de que la consecuencia de no facilitar 

tales datos es que no sería posible autorizar o 

intervenir el presente documento público. Sus datos 

se conservarán con carácter confidencial. ---------  

La finalidad del tratamiento de los datos es 

cumplir la normativa intervenir el presente 

documento, su facturación, seguimiento posterior y 

las funciones propias de la actividad notarial de 

obligado cumplimiento, de las que pueden derivarse 

la existencia de decisiones automatizadas, 

autorizadas por la Ley, adoptadas por las 

Administraciones Públicas y entidades cesionarias 

autorizadas por Ley, incluida la elaboración de 

perfiles precisos para la prevención e investigación 

por las autoridades competentes del blanqueo de 
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capitales y la financiación del terrorismo. -------  

El Notario realizará las cesiones de dichos datos 

que sean de obligado cumplimiento a las 

Administraciones Públicas, a las entidades y sujetos 

que estipule la Ley y, en su caso, al Notario que 

suceda o sustituya al actual en esta notaría. -----  

Los datos proporcionados se conservarán durante 

los años necesarios para cumplir con las 

obligaciones legales de la Notario o quien le 

sustituya o suceda. -------------------------------  

Puede ejercitar sus derechos de acceso, 

rectificación, supresión, limitación, portabilidad 

y oposición al tratamiento por correo postal ante la 

Notaría autorizante, sita en Urbanización El Pilar, 

S/N, Carretera Nacional 340, Km. 167,50, 29680, 

Estepona, provincia de Málaga. Asimismo, tiene el 

derecho a presentar una reclamación ante una 

autoridad de control. -----------------------------  

Los datos serán tratados y protegidos según la 

Legislación Notarial, la Ley Orgánica 1999 de 13 de 
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diciembre de Protección de Datos de Carácter 

Personal (o la Ley que la sustituya) y su normativa 

de desarrollo, y el Reglamento (UE) 679 del 

Parlamento europeo y del Consejo de 27 de abril de 

2016 relativo a la protección de las personas físicas 

en lo que respecta al tratamiento de datos personales 

y a la libre circulación de estos datos y por el que 

se deroga la Directiva 46/CE. ---------------------  

Hago las RESERVAS Y ADVERTENCIAS legales (y entre 

ellas las fiscales). En especial he advertido:-----

------------------------------------ --------------  

 -) Del impuesto que grava la presente operación, -

) del plazo para la presentación y liquidación del 

impuesto, -) de la afección de la finca a dicho pago, 

-) de las responsabilidades en que puedan incurrir 

en caso de no efectuar su presentación. -----------  

 - De las consecuencias de toda índole que se 

derivarían de la inexactitud de sus declaraciones.  

 - De cuanto dispone el artículo 43 del R.D.Leg. 1-

2004, de 5 de marzo (T.R. de la Ley del Catastro 

Inmobiliario) para el caso de incumplimiento de la 

obligación exigible a las partes de una adecuada 

constancia documental de la referencia catastral y 

asimismo para el caso en que -por no cumplirse los 
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requisitos que establece- subsiste la obligación de 

declarar ante el Catastro Inmobiliario. -----------  

 Yo, la Notario, doy fe de la identidad de los 

otorgantes -a quienes identifiqué por sus reseñados 

documentos- y de su capacidad y legitimación -a mi 

juicio- para este acto; hago constar que su 

consentimiento ha sido libremente prestado y de que 

el presente otorgamiento se adecua a la legalidad y 

a la voluntad debidamente informada de quien lo 

otorga y en él interviene. ------------------------  

Por su elección les leo este instrumento, 

después de identificarles por sus documentos 

reseñados, lo encuentran conforme, prestan su 

consentimiento y la firman conmigo, la Notario, que 

de su íntegro contenido redactado en catorce folios 

de papel timbrado de uso exclusivamente notarial, 

serie HY, números 3853531 y los trece posteriores en 

orden correlativo, que firmo, rubrico y sello, cuya 

expresión informática queda incorporada dentro del 

plazo reglamentario y bajo el mismo número, en el 
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correspondiente protocolo electrónico. Yo, el 

Notario, DOY FE. ----------------------------------  

ESTÁN LAS FIRMAS DE LOS COMPARECIENTES.- 

Signado.- Ilegible.- Rubricado.- Está el sello de la 

notaría. ------------------------------------------  

DOCUMENTOS UNIDOS:  ---------------------------  

  ---------------------------------------------  

  ---------------------------------------------  

  ---------------------------------------------  

  ---------------------------------------------  

  ---------------------------------------------  

  ---------------------------------------------  

  ---------------------------------------------  

  ---------------------------------------------  

  ---------------------------------------------  

  ---------------------------------------------  

  ---------------------------------------------  

  ---------------------------------------------  

  ---------------------------------------------  

  ---------------------------------------------  

  ---------------------------------------------  

  ---------------------------------------------  

  ---------------------------------------------  
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ES COPIA SIMPLE ELECTRÓNICA 

(Con valor meramente informativo) 

  

 


