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Cimentacién
Zapatas corridas de hormigén armado bajo muros.
Estructura

Estara formada por muros de fabrica armada de blogue de hormigon.

Forjados unidireccionales de bovedillas de hormigdn y viguetas pretensadas autorresistentes.

Los forjados que separen espacios no calefactados dispondran de capa de aislamiento de poliuretano pro-
yectado.

Particiones interiores

Medianeras entre viviendas pareadas con blogues de hormigon revestidos de placas de yeso laminado y
lana de roca.

Tabiques autoportantes de yeso laminado, con placas hidrofugas en zonas himedas, con refuerzos especifi-
cos para sujecion de encimeras de lavabo y muebles de cocina, con aislamiento de lana de roca.

Carpinteria de madera

-Interior:

Puertas de DM acabado lacado en blanco roto y con junta de goma perimetral en galce y tapajuntas latera-
les en ambas caras de DM hidrofugo liso.

Manivelas con acabado satinado con roseta redonda. Con muletilla de condena en banos y en dormitorios.
Armarios con puertas lisas de DM acabado lacado color blanco roto. En el interior tablero melaminico con
acabado textil. Interior de armarios con barra, balda superior y mueble cajonero inferior. Bisagras y meca-
nismos con apertura de hojas por presion. Con luz led en el interior.

-Exterior:

Las pérgolas de los porches de las viviendas seran de madera de abeto laminado y tratamiento autoclave.
Tendran recubrimiento superior con celosfa del mismo acabado.

Cerramiento de fachada

Estara formada por muros de fabrica armada de bloque de hormigdn, camara de aire con poliuretano pro-
yectado y tabique trasdosado autoportante de yeso laminado con lana de roca.

La planta baja llevara un aplacado de piedra seca en algunas zonas.

Cubiertas

Planas transitables: formadas por lamina de polietileno colocada sobre el forjado, aislamiento térmico, hor-
migon celular en formacion de pendientes, capa de mortero de regulacion, impermeabilizacion, capa de
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morteroy baldosas de gres porcelanico.

Planas no transitables: formadas por lamina de polietileno colocada sobre el forjado, aisla-
miento térmico, hormigén celular en formacion de pendientes, capa de mortero de regulacion,
impermeabilizacion, capas de geotextil y acabado a base de gravas.

Cubiertas inclinadas: con formacion de pendientes con tablero cerdamico hueco machihem-
brado sobre tabiques aligerados de ladrillo ceramico hueco, capa de aislamiento térmico, capa
de regularizacion de mortero de cemento, capa impermeabilizante y acabado con tejas cera-
micas curvas recibidas con mortero de cemento.

Carpinteria exterior

-General:
Conrotura de puente térmico y acabado color blanco roto o verde.
La carpinteria tendra sistema practicable y/o oscilobatiente, de 1 6 2 hojas, seguin proyecto.

-Puerta de acceso:
Puerta de entrada a vivienda con hoja central de seguridad y fijos cristaleros laterales. Cerra-
dura con cierre de seguridad de tres puntos y bisagras antipalanca.

-Acristalamiento:
Los vidrios serdn dobles (siendo ademaés de seguridad, con lamina de butiral, en las ubicacio-
nes donde proceda), de baja emisividad y control solar segiin normas.

-Sistema de proteccion solar:
Las carpinterias de dormitorios y saléon-comedor, dispondran de mallorquinas de aluminio
abatibles, de lamas moviles y color verde.

Vierteaguas:
Las ventanas llevaran vierteaguas de piedra natural, en piezas de dimension segln proyecto.

Revestimientos de techos

Falso techo de placas de yeso laminado en entrada, pasillos y escalera. Zona de instalaciones
con descuelgue variable.

En banos con maquinas de AA seré de placas de yeso laminado desmontable con perfil oculto
en zona de instalaciones y tratamiento hidrofugo.

En dormitorios y salén, falso techo a base de bovedillas de media lunay viguetas de escayola.



Revestimientos de fachada

En las fachadas que conformen la vivienda se utilizara revestimiento con mortero técnico de
cal con una capa base y una segunda con acabado rustico.

En planta baja, parte de la fachada de la vivienda esta acabada con aplacado de piedra seca no
careada.

Revestimientos interiores

Paramentos interiores acabados con pintura plastica lisa lavable.

-Cocina: alicatado paredes con azulejo de pasta blanca.

-Banos: alicatado paredes con azulejos de pasta blanca. Frente de ducha chapado de gres, con
formacion de hornacina.

-Aseo: alicatado paredes con azulejos de pasta blanca.

Pavimentos interiores

Se solaran con baldosas de gres porcelanico imitacion barro envejecido.
Pavimentos exteriores

Los pavimentos exteriores se solaran con gres porcelanico imitacion barro envejecido anti-
deslizante.

Red de saneamiento

Bajantes verticales y horizontales de PVC, con ventilacion y arquetas del mismo material.

Se realizara enterrada por parcela desde la vivienda hasta la conexion con la red de sanea-
miento publico.

La evacuacion de pluviales se realiza por superficie al viario publico.

Pozo filtrante para el desaglie de la piscina.

Fontaneria
Red de tuberias de agua fria y caliente en polietileno reticulado con circuito de retorno para

agua caliente y llaves de corte en cada estancia humeda. Llaves de corte para lavadoray lava-
vajillas.




Electricidad

Instalacion por techo bajo tubo. Electrificacion elevada: 9,5 kW. Mecanismos eléctricos de marca
de primera calidad.
Preinstalacion de punto de carga para coche eléctrico.

lluminacién

La iluminacion se apoyara en la tecnologia led, con bajo consumo vy alta eficiencia energética. Lu-
minarias empotrables tipo spot de led donde haya falsos techos descolgados. En color blanco.

En dormitorios y salén se colocaran apliques de pared.

En el exterior se colocaran apliques vy balizas.

Climatizacion, calefaccion y produccion de ACS

Para la climatizacion de las viviendas se opta por un sistema de aire acondicionado con bomba
de calor, conductos de fibray rejillas terminales con tecnologia inverter, con instalacion indepen-
diente paraplantabajay planta alta. Se instalara unidad interior de aerotermia para la produccion
de agua caliente sanitariay el control del sistema de suelo radiante hidraulico en toda la vivienda.

Telecomunicaciones

Toma de antenade TV, FMy Teléfono en salén comedor, cocinay dormitorios.
La vivienda contara con videoportero con sistema abrepuertas conectado con la cancela de en-
trada ala urbanizacion.

Domotica

Instalacion de pack basico de domotica, ampliable, con pantalla tactil, que permite controlar las
funciones de iluminacion, climatizacion y calefaccion desde el Smartphone.

Ventilacion interior

Calidad de aire interior mediante sistema de ventilacion de vivienda con entrada de aire por sis-
tema de microventilacion en las ventanas.

El equipo de ventilacion, instalado en falso techo, permite la extraccion de aire por locales hime-
dos.

La camara sanitaria, situada entre el terreno y el forjado del suelo de la planta baja, se ventilara
mediante extractores mecanicos hasta cubierta.



Sanitarios y griferia

-Cocina:
Fregadero de acero inoxidable.
Grifo monomando acabado negro mate.

-Banos:
Inodoro de tanque bajo de primera marca.
Bidet en bano dormitorio principal de primera marca.

-Lavabos:

En aseo, de resina composite y cargas minerales. En banos, de porcelana sobre mueble.
Plato de ducha de resina composite, cargas minerales y pigmentos.

Cierre de duchas con mampara fija cristalera.

-Griferia del bidet y el lavabo sera monomando acabado negro mate. La ducha sera con conjunto
de grifo termostatico de 2 vias con rociador de 300x300 mm, acabado negro mate.

Cocinay electrodomésticos

Puertas de muebles con tablero realizado con fibra de madera recubierto con lamina decorativa
de resinas. Modulos bajos vy altos. Cajones y gavetas con acabados que incluyen cierre amorti-
guadoy guias de extraccion total. Bisagras con cierre decelerado, enganche-desenganche rapido
y bases de anclaje al mueble ocultos con regulacion directa en altura, anchuray profundidad.
[luminacion con tiras de led bajo barra de desayuno y bajo muebles altos.

La cocina ira equipada con los siguientes electrodomeésticos: campana compacta de techo, frigo-
rifico integrado, placa de induccion, horno integrado, microondas integrado vy lavavajillas integra-
do, todos de primera marca.

Acondicionamiento de parcela

-La parcela se acondicionara para su utilizacion mediante la organizacion de terrazas contenidas
a base de muros de rocalla.

-El cerramiento perimetral de la parcela en fachada principal, que linda con el viario existente,
se realizara con muro de bloque enfoscado y pintado de 2 m de altura y muro de piedra seca no
careada que contendré las tierras del terreno natural que se encuentra por encima de la rasante
de lacalle.

-Accesos: la cancela de acceso principal estara formada por una hoja corredera de 4,5m con mo-
tor eléctrico para el acceso de vehiculos y una puerta de una hoja abatible de 1m para el acceso
peatonal. El accionamiento de la puerta de acceso de vehiculos sera mediante mando a distancia.
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Se dispondra en la puerta de la parcela un videoportero color con sistema abrepuertas vy placa
exterior antivandalica.

-Pavimentos: en la zona de circulaciéon y aparcamientos, pavimento de hormigdn impreso con des-
piece tipo adoquin.

-Pérgolas: las pérgolas de la zona comuny de la zona de aparcamientos seran de madera de abeto
laminado con tratamiento autoclave, sin cerramiento lateral. Tendran recubrimiento superior con
celosia del mismo acabado.

-Ajardinamiento: se compondra de plantacion de césped (grama), arbustos y arboles ornamenta-
les. Instalacion de sistema de riego por goteo y aspersores.

-Piscina: el acceso al vaso de la piscina serd con una escalera metdlica y una escalera de obra que
abarca todo el lado menor. El pavimento de la playa y de la zona de pérgola sera de ceramica de
gres antideslizante. En el interior de la piscina se utilizara el mismo acabado.

-Red WiFien espacios comunes exteriores (piscinay jardin comunitario).

-Sistema de vigilancia en accesos y espacios exteriores mediante cadmaras con grabacion.

Para cumplir con las limitaciones de consumo de energfa primaria no renovable se dispondra de
una instalacion fotovoltaica, que estara compuesta por paneles fotovoltaicos y un inversor de

tension que dara servicio a los servicios comunes.

Para la iluminacion general de la parcela se utilizaran apliques, focos de iluminacion de plantas
decorativas y balizas con tecnologia led.
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La presente memoria de calidades, asi como sus imagenes, son meramente orientativas y podran sufrir modificaciones por exigencias de disefio derivadas del desarrollo del proyecto, de las decisiones de la direccién de la obra,
de la disponibilidad de materiales, o de cualesquiera otras exigencias que las justifiqguen. En todo caso cualquier modificacion de materiales se hara por otros de similar calidad.
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