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LICENCIA DE PRIMERA OCUPACION

AYUNTAMIENTO DE MIIAS
REGISTRO DE SALIDA

13 SET. 2008

(MALAZA)

Por medic de la presente, se le comunica que en el dia de ia fecha, se ha adoptado
la siguiente resolucion:

LICENCIA DE PRIMERA UTILIZACION N° 154/08

DECRETO.- Mediante escrito numero de Registro de Entrada 11.009/08, por D.
Javier Gonzalez-Gancedo Carrillo de Albornoz con D.N.L n® 51.382.424-M en
representacion de Vitania Residencial, SA. con CILF. n° A-83.194.639, se ha
solicitado Licencia de Primera Utilizacion N° 154/08 para 304 viviendas, trasteros y
piscinas, dejando para una segunda fase la Licencia de Primera Utilizacion del
Centro Social-Comercial.

Visto gue con fecha 4 de marzo de 2005, se concedi6 Licencia de Obras, Expte. N°
875/04, por la Junta de Gobiemo Local para la construccion de 304 viviendas,
garajes, trasteros, piscinas y centro social-comercial en el Sector C-10 “Lagar
Martell” parcela R8-R16, Mijas.

Visto los informes de la Oficina Técnica, Departamento de Urbanismo y Asesoria
Juridica, los cuales se transcriben a continuacion:

Informe Oficina Técnica

INFORME URBANISTICO

El Técnico que suscribe, ha procedido a inspeccionar el edificio cuya Licencia de
Primera Utillizacibn se solicita v lo ha encontrado en el aspecto urbanistico
Conforme a la Licencia de Obras concedida.

Mijas a 9 de septiembre de 2009

EL ARQUITECTO TECNICO MUNICIPAL
Responsable de Unidad

Fdo: Cecilio Hernandez Camacho (Rubricado)

NFORME DE IN T

Se presenta por el inleresado con RE 24252/09 solicitud de licencia de 1*
utilizacion para 304 viviendas en el citado seclor, asi como certificados de
disponibilidad de suministro de agua potable. Analizada la documentacion y girada
visita de inspeccion, se informa lo siguiente:

La parcela cuenta con los servicios basicos de saneamiento, electricidad y agua
potable.

En relacion con las obras de urbanizacion del conlorno de la manzana donde se
encuentran las viviendas, se informa que el acceso tanto rodado como peatonal es
posible en el 100% de la manzana No obstante, debido a las obras de edificacion,
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los adoquines y bordillos se encuentran deteriorados, manchados y sin color
homogéneo, asi como la capa de rodadura de aglomerado, en aproximadamente un
40% del contorno de la manzana.

Mijas, 10 de septiembre de 2009
EL INGENIERO DE CAMINOS MUNICIPAL
Fdo. Fernando Jiménez Rojas (Rubricado)

INFORME RESUMEN PROPUESTA TECNICA

Visto los informes que constan en el expediente y dado que en el informe del
Ingenierc de Caminos Municipal de fecha 10/09/09, se indica que el estado de los
acabados de aceras y capas de rodaduras no estan en perfeclo estado, se propone
la concesion de la Licencia de 1° Utilizacion de las 304 viviendas, significandole que
a la salicitud de la 1* Utilizacion del Edificio Comercial situado en la misma manzana
se deberd resolver |a totalidad de los acabados de los viales.

La razén que me asiste al proponer que se posponga la reparacién de los viales,
se basa en que hasta que la totalidad de la manzana esté construida, la
concurrencia de camiones y posible acarreo de material, volveran a deteriorar el
acabado de la zona.

Mijas, a 15 de sepliembre de 2008
EL ARQUITECTO MUNICIPAL
Fdo: Ana Mesa Lara {Rubricado)

Informe Departamento de Urbanismo y Asesaria Juridica

Informe del Departamento de Urbanismo en relacion con la solicitud de Licencia de
Primera Utilizacion nimero 154/08 (Exple. L.O. N° 875/04).

En cumplimiento de lo preceptuado en el articulo 4.2 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica, Ley 7/2.002, de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia y Decreto de Alcaldia de facha 23 de julio de 2.007, tengo el deber de
emitir el siguiente informe:

Antecedentes:

Por D. Javier Gonzalez-Gancedo Carrillo de Albornoz en representacion de Vitania
Residencial, S.A., lo cual consta acreditado en el expediente, con fecha 23 de
diciembre de 2008 y nimero de Registro de Entrada 47.081, se ha solicitado
Licencia de 1* Utilizacion para 304 viviendas, garajes, trasteros y piscinas en el
Sector C-10 "Lagar Martel" parcela R8 — R186, Mijas.

Tras el requerimiento oportuno con fechas 5 de enero de 2009, nimero registro de
entrada 182, 13 de enero, R.E, 798, 29 de enero, R.E. 2.756, 31 de marzo, RE.
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10.517, 3 de abril, R.E. 11,008, 13 de mayo, R.E. 14.883 y 3 de agosto, R.E. 24.252,
se ha presentado nueva documentacion.

Examinado el expediente, consta aportado:

- Cerlificado final de obras.
Alta en Urbana,
Informe de Mijagua, S.A.U.

Visto que por Junta de Gobierno Local de fecha 4 de marzo de 2005, se concedid
Licencia de Obras para la construccion de 304 viviendas, garajes, trasteros, piscinas
y centro socio-comercial en el Sector C-10 "Lagar Martel” parcela R8 — R16, Mijas.

Visto que por la Oficina Técnica Municipal se han emitido los siguientes informes:

INFORME URBANISTICO

El Técnico que suscribe, ha procedido a inspeccionar el edificio cuya Licencia de
Primera Utilizacion se solicita y lo ha encontrado en el aspecto urbanistico Conforme
a la Licencia de Obras concedida.

Mijas a 9 de sepliembre de 2008

EL ARQUITECTO TECNICO MUNICIPAL
Responsabie de Unidad

Fdo: Cecilio Hernandez Camacho (Rubricado)

NFORME DE | TURA

Se presenta por el interesado con RE 24252/09 solicitlud de licencia de 1°
utilizacion para 304 viviendas en el citado seclor, asi como certificados de
disponibilidad de suministro de agua potable. Analizada la documentacion y girada
visita de inspeccion, se informa lo siguiente:

La parcela cuenta con los servicios basicos de saneamiento, electricidad y agua
potable.

En relacién con las obras de urbanizacion del contorno de la manzana donde se
encuentran las viviendas, se informa que el acceso tanto rodado como peatonal es
posible en el 100% de la manzana. No obstante, debido a las obras de edificacion,
los adoquines y bordillos se encuentran deteriorados, manchados y sin color
homogéneo, asl como la capa de rodadura de aglomerado, en aproximadamente un
40% del contorno de la manzana.

Mijas, 10 de septiembre de 2009
EL INGENIERO DE CAMINOS MUNICIPAL
Fdo, Fernande Jiménez Rojas (Rubricado)
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INFORME RESUMEN PROPUESTA TECNICA

Visto los informes que constan en el expediente y dado que en el informe del
Ingeniero de Caminos Municipal de fecha 10/09/09, se indica que el estado de los
acabados de aceras y capas de rodaduras no estan en perfecto estado, se propone
la concesion de la Licencia de 1? Utilizacién de las 304 viviendas, significandole que
a la solicitud de la 1* Utilizacion del Edificio Comercial situado en la misma manzana
se debera resolver la totalidad de los acabados de los viales.

La razon que me asiste al proponer que se posponga la reparacion de los viales,
se basa en que hasta que la tolalidad de la manzana esté construida, la
concurrencia de camiones y posible acarec de material, volveran a deteriorar el
acabado de la zona.

Mijas, a 15 de sepliembre de 2009
EL ARQUITECTO MUNICIPAL
Fdo: Ana Mesa Lara (Rubricado)

Vista la comparecencia efectuada por D. Javier Velasco Gulierrez en rep. de Vitania
Residencial, S. A., segiin poder que consta en este Deparlamento, mediante la cual
se compromete que antes de la concesion de Licencia de 1* Ulilizacion del Edificio
Comercial se llevara a cabo los acabados de la totalidad de los viales
correspondientes a la manzana en cuestion.

Con fecha 10 de agosto de 2009, se ha solicitado en el Negociado de Industria,
Licencia de Apertura, de la piscina comunitaria.

Asimismo con fecha 31 de julio de 2009 se ha emitido informe favorable por la
empresa suministradora de agua Mijagua, S.A.U.

Fundamento Juridicos:

PRIMERQ .- En virtud de lo preceptuado en el articulo 169.e de la LOUA, la presente
actuacion esta sujeta a la correspondiente licencia urbanistica.

SEGUNDO.- En cuando a la competencia para el otorgamiento de la presente
licencia urbanistica, la LOUA, se remite a la legislacion de Régimen Local, la LRBRL
atribuye tal competencia al Alcalde,

No obstante, esta competencia es delegable, y en éste Ayuntamiento se ha
delegado mediante Decreto de fecha 23 de julio de 2.007 en favor del Concejal
Delegado de Urbanismo.

TERCERQO - La licencia urbanistica de primera utilizacién tiene caracter reglado y su
finalidad es la de comprobar objetivamente si la construccion se ajusta a la licencia
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de obras, como sefiala la Sentencia del Tribunal Supremo de 6 de Diciembre de
1.986, que a renglon seguido precisa que el control que la Administracion ejerce
sobre ia construccidon, a través de la licencia de primera utilizacién, consiste en
comprobar si lo edificado se ajusta a los términos (proyecto y condiciones licitas) en
que la licencia de obra fue otorgada. Se trata, pues, de una actividad administrativa y
de pura comprobacion. Asi pues, si esta coincidencia no se da, la licencia de primera
utilizacion debe ser denegada, y, en consecuencia, requerir al propietaric para que
presente proyecto o documentacion complementaria a efectos de precisar si las
obras en cuestién son o no legalizables.

Conclusiones: Segun se desprende del informe técnico, lo realizade estd amparado
por la licencia de obras, ademas segun el informe de la Sra. Arquitecta Municipal no
existe inconveniente.

A la vista de lo expuesto, procederia;

Conceder la Licencia de 1* Utilizacion referenciada, significandose que no se
autorizara el use de la piscina comunitaria hasta tanto se obtenga la correspondiente
Licencia de Aperiura de la misma, asi como que a la solicitud de Lcencia de 1*
Utilizacion del Edificio Comercial seglin informes técnicos y compromiso del Sr.
Promotor, se debera resolver la totalidad de los acabados de los viales de la
manzana referenciada.

No obstante, |a Asesoria Juridica, estimara lo mas conveniente.

Mijas, 16 de septiembre de 2009
La Jefa de Servicio
Fdo.: Maria de la Pefia Ortiz Alarcon (Rubricado)

Conforme,

Mijas, 23 de septiembre de 2009

El Asesar Juridico

Fdo.. José Almenara Caro (Rubricado)

En uso de las facultades que me estan conferidas por la vigente Ley de Régimen
Local, Ley del Suelo y demas disposiciones concordantes, asi como por Decreto de
Alcaldia de fecha 23 de julio de 2.007, he resuelto:

Conceder Licencia de Primera Utilizacion a Vitania Residencial, S. A.
representada por D. Javier Gonzalez-Gancedo Carrillo de Albornoz para 304
viviendas, garajes, trasteros y piscinas en el Sector C-10 “Lagar Martel”
parcela R8 - R16, Mijas, con el condicionante de que no se aulorizara el uso de la
piscina comunitaria hasta tanto se obtenga la correspondiente Licencia de Apertura
de la misma, asi como que a la solicitud de Licencia de 1* Utilizaci¢n del Edificio
Comercial segin informe y compromiso del Sr. Promotor, se debera resolver la
totalidad de los acabados de los viales comunes a ambas construcciones, conforme
a la documentacion aportada e informes de la Oficina Técnica, Departamento de
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Urbanismo y Asesoria Juridica antes transcritos, sin perjuicio de terceros, y dejando
a salvo el derecho de propiedad.

En cuanto a los servicios de agua y saneamiento, los mismos deberan solicitarse en
la correspondiente empresa suministradora.

Mijas, 23 de septiembre de 2009

EI ALCALDE

P.D.: Concejal de Urbanismo

(Decreto de delegacion de 23 de julio de 2007)
Fdo: Juan JesUs Cruz Criado (Rubricado)

Contra el presente acto, que pone fin a la via adminisirativa, podra interponerse
recurse de reposicion potestativo ante el mismo érgano del que emana el presente
aclo, en el plazo de un mes a partir del dia siguiente al que reciba la notificacion.
lgualmente, al ser potestativo el recurso de reposicién, cabe la posibilidad de
interposicion directa del recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado de lo
Contencioso-Administrativo, en el plazo de dos meses a partir del dia siguiente al
que se reciba la natificacion,
Si se hubiera optado por la interposicion del recurso de reposicién potestativo, y éste
fuera denegado de manera expresa, podra interponerse contra dicha denegacion
recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado de lo Conlencioso-
Administrativo, en el plazo de dos meses. Si por el contrario el recurso de reposicion
no se hublera resuelto en el plazo de un mes, habrd de entenderse el mismo
desestimado por el silencio administrativo negativo, pudiendo interponerse recurso
contencioso-administrative en el plazo de seis meses, ante el Juzgado de lo
Contencioso-Administrativo,
La interposicion de cualquier recurso no suspendera por si sola la ejecucion del acto
impugnade ni la tramitacion del procedimiento de recaudacion.
/";"*}*) septiembre de 2009
5 hela o G@nem‘ 4

D. Javier Gonzalez-Gancedo Carrilio de Albornoz e/r de Vitania Residencial, S A.
Paseo de 1a Castellana n® 201 - 8° - MADRID




